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ZASADY
postupu p Fi prodeji bytovych jednotek

Zastupitelstvo Obce Pist rozhodlo na svém 2. zasedani dne 22.12.2010 0
nasledujicim postupu (dale jen Zasady) pfi prodeji bytovych jednotek z majetku Obce

Pist.
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7)

Cl. 1.
Obecna ustanoveni

Tyto Zasady jsou zavazné pro organy obce a vSechny subjekty, povérené
prodejem bytovych jednotek ve vlastnictvi obce.

Tyto Zasady se vztahuji vylu€né na prodej bytovych jednotek bytl a
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu ve smyslu vymezeni
podle z&kona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy kbytim a nebytovym
prostorim a doplfuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,,zak. €. 72/1994 Sbh.").

PFi prodeji bytovych jednotek musi byt respektovan a dodrzen zak. €. 72/1994
Sb. a ostatni zakony, zabyvajici se danou problematikou v platném znéni.
Ustanoveni téchto zakonu maji vzdy vySSi zavaznost, nez pravidla téchto
Zasad.

Zastupitelstvo obce rozhodne o vyc€lenéni konkrétnich bytovych jednotek pro
prodej z majetku obce. Tento zamér bude zverejnén na uUfedni desce Obce
Pist.

Bytovou jednotkou se pro ucCely prodeje dle téchto Zasad rozumi
spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu a bytu (dale jen bytova
jednotka), jehoz najemcem je fyzicka osoba.

S bytovou jednotkou je zaroven vtéze kupni smlouvé prodavan prislusny
spoluvlastnicky podil na pozemku, na kterém stoji dum (stavebni parcela),
pokud je obec vlastnikem pozemku pod bytovou jednotkou a pfislusny podil
pfipojek inZenyrskych siti.

V pfipadé, Ze bytova jednotka je zatizena vécnym bfemenem, pfechazi toto
vécné bfemeno na nabyvatele dotéené bytové jednotky.

Cl. 1.
Pfiprava a realizace prodeje



1) Pfipravou a realizaci prodeje bude radou obce povéfena ,kontaktni osoba*,
kterou je:

a) urCeny zaméstnanec obce,
b) v pfipadé rozhodnuti rady obce bude kontaktni osobou vybrana realitni
kancelaF, ktera musi postupovat dle ustanoveni téchto zasad.

2) O prodeji konkrétni bytové jednotky rozhoduje zastupitelstvo obce.

Cl. 1.
Prodej najemci nebo osob & blizké

1) Prodej bytovych jednotek nabidnutych k prodeji bude realizovan v souladu se
zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v plathném znéni.

2) Bytové jednotky v domé budou nabidnuty pfednostné jejich najemcim. Za
timto UCelem bude vS8em opravnénym najemciam bytovych jednotek uréenych
k prodeji zaslana doporu¢ené s navratkou pisemna nabidka, obsahujici
kontakt na osobu povéfenou pfipravou prodeje bytovych jednotek (dale jen
.kontaktni osoba“) a cena bytové jednotky. Narok na zakoupeni bytové
jednotky ma opravnény néjemce, ktery dorudi kontaktni osobé pisemné
oznameni o pfijeti nabidky do 6-ti mésict ode dne doruc¢eni nabidky.

3) Opravnénym najemcem ke koupi bytové jednotky se rozumi néjemce, ktery
fadné uziva byt, plati ndgjemné a Uhrady spojené s uzivanim bytu, s fadné
uzavienou najemni smlouvou a nemajici zavazky po Ihité splatnosti vici obci.

4) Pozada-li opravnény najemce, bude bytova jednotka nabidnuta osobé jemu
blizké (dle ustanoveni § 116 Obc&anského zakoniku). Ovéfena plna moc
opravnéného najemce na prevod na osobu mu blizkou a souhlas osoby blizké
k odkupu pfedmétného bytu musi byt doru¢ena kontaktni osobé v terminu do
6-ti mésicl ode dne doruceni pisemné nabidky o prodeji bytu.

5) Na zakladé pisemného oznameni o pfijeti nabidky najemcem, pfredlozi
kontaktni osoba material na prodej konkrétni bytové jednotky k projednani
organum obce.

6) Bytova jednotka, jejiz najemce nepfijal ve stanovené lhaté nabidku dle ¢&l. 111
bodu 2, nepfeved! sva prava k bytu na osobu blizkou dle €l. Ill. bodu 4, tuto
nabidku pisemné odmitl, neuhradil kupni cenu dle ¢l. VII. bod 1, 2 nebo
neuzavrel kupni smlouvu dle €l. VII. bod 3, zustava v majetku obce. V tomto
pfipadé se obec stane ¢lenem spole€enstvi vlastnik( bytovych jednotek,
jestlize toto spole€enstvi vznikne.

7) Bytova jednotka, kter4 zlstane v majetku obce z duvodd uvedenych
v bodé 6, muze byt nabidnuta ke koupi dalSim zajemcim samostatnym
usnesenim zastupitelstva obce, tj. rozhodnutim o zaméru prodeje bytovych
jednotek dalSim zajemcum dle § 22 odst. 2. zakona &. 72/1994 Sb.

Cl. V.
Stanoveni ceny p Fi prodeji bytovych jednotek ndjemc  im a osobam blizkym

1) Cena bytové jednotky je smluvni a je cenou administrativni stanovenou
znaleckym posudkem. Do ceny bude dale zahrnuta dan z pfevodu nemovitosti
a pfimé naklady obce.



2) Poskytnuti slevy z ceny bytové jednotky je mozné ngjemcim za splnéni
téchto podminek:

a) Stavajici najemce spliujici podminky dle €l. Ill. bod 2 a 3, muze
poZadat o slevu z kupni ceny bytové jednotky. Zadost o sniZeni kupni
ceny dolozi vypisem z katastru nemovitosti, ne starSim 3 mésicq,
z kterého bude zfejmé, Ze nevlastni byt nebo nemovitost uréenou
k bydleni v okrese Opava a Ostrava (netyka se rekreacnich objekt().

b) Zadost musi byt prokazateln& doruéena Obci Pidt nejpozdé&ji ve Ihaté
stanovené v ¢l. Ill. bod 2. Na Zadosti doruc¢ené po této Ihité nebude
bran zretel.

c) Sleva nebude poskytnuta najemcum, ktefi nesplfuji podminky ¢&l. Ill.
bod 3, byt fAdné neuZzivaji, vlastni jiny byt nebo nemovitost ur€enou
k bydleni.

d) Sleva nebude poskytnuta osobé blizké dle ¢l. Ill. bod 4.

3) Sleva zkupni ceny bude vypodétena zceny administrativni stanovené
znaleckym posudkem, a to ve vySi 10 %.

PFimé naklady obce, tvofici nadklady na zhotoveni jednotlivych podkladl pro
prodej a pfipadné dalSi naklady na strané obce, slevam nepodléhaiji.

4) Kupujici, kteréemu bude poskytnuta sleva z kupni ceny, se v kupni smlouvé
zavaze ke zfizeni pfedkupniho prava ve prospéch Obce Pist na dobu 8 let.
PFitom cena pro zpétny odkup nesmi byt vySSi neZ cena, za kterou byla bytova
jednotka v€etné podilu na spole¢nych ¢astech domu a podilu na zastavéném
pozemku obce prodana, mimo navySeni ceny o prokazatelné a vzajemné
uznané zhodnoceni bytové jednotky v obdobi mezi obéma prodeji.

5) V pfipadé poruSeni ustanoveni pfedkupniho prava pro Obec Pist dle bodu 4
vrati kupujici poskytnutou slevu z kupni ceny a zaroven zaplati smluvni pokutu
ve vysi 500 K&m? plochy dotéené bytové jednotky. Smiuvni pokuta bude
pfijmem Obce Pist.

Cl. V.
Prodej volnych bytovych jednotek dalSim zajemc  Gm

1) Rada obce muze rozhodnout o zadméru prodeje bytovych jednotek, které
v obdobi pfipravy prodeje nejsou pfedmeétem zadného najemniho vztahu.

2) Zamér prodeje dalSim zajemcum s uvedenim oznaceni bytu a s uvedenim
zakladni ceny a stanovenym terminem pro doruceni nabidek bude zvefejnén
na uredni desce Obce Pist, pfipadné zverfejnénim na internetovych strankach
Obce Pist nebo inzerci.

3) Zajemci o koupi jednotlivych bytovych jednotek podaji na podatelnu Obce Pist
nabidku, ktera musi obsahovat nasledujici body:

a) oznaceni bytové jednotky (shodné s oznaCenim dle zvefejnéneho
zameéru)

b) identifikaci zajemce (fyzické osoby) v rozsahu jméno, pfijmeni, bydlisté,
datum narozeni, kontakt (napf. telefon, e-mail)

c) nebo identifikaci zajemce (pravnické osoby) v rozsahu nézev, sidlo, IC,
kontakt, ufedné ovérena kopie aktualniho vypisu z obchodniho &i jiného
rejstfiku, do kterého se pravnickd osoba zapisuje, popripadé jinych
dokladu osvédcuijicich jeji pravni subjektivitu
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d) nabidkovou cenu v K¢

e) Cestné prohlaSeni zajemce, Ze dle platnych pravnich predpist ma pravo
nabyvat v Ceské republice nemovitosti

f) vyjadfeni souhlasu s podminkami vybéru zajemce a podminkami
prodeje

g) podpis opravnéné osoby

Nabidka musi byt doru¢ena do urCeného terminu v zalepené nebo
zapecCeténé obalce oznacené textem ,Nabidka odkupu bytu — neotvirat “ a
oznacenim bytové jednotky.

Rada obce, pfipadné zastupitelstvo obce muze rozhodnout o dalSich
konkrétnich podminkach jednotlivych zaméri prodejd a o dalSim
pozadovaném obsahu nabidky, coz bude obsahem zvefejnéného zaméru
prodeje.

V pfipadé, Ze nabidka nebude obsahovat vSechny vySe uvedené nalezitosti
dle bodu 2, bude chybné oznacena, nebude splfiovat pfipadné pozadavky dle
bodu 4 nebo bude podana po terminu, bude vyfazena z vybérového fizeni.

Cl. VL.
Vybér zajemce u prodej G volnych bytovych jednotek

DalSim zajemcem se dale pro UcCely téchto Zasad rozumi pravnicka nebo
fyzicka osoba, kterad poda nabidku na odkup bytové jednotky.
Rada obce jmenuje minimalné tficlennou pracovni skupinu pro otevirani
obalek slozenou zpravidla z¢&lend zastupitelstva obce doplnénou o
zameéstnance obce, pfipadné dalSi osoby.
Pracovni skupina zkontroluje neporuSenost obalek, otevie obalky, zhodnoti
spravnost a uplnost nabidek a zhotovi Zapis z otevirani obalek, ktery bude
pfiloZzen k materialim pro projednani v organech obce.
Po otevieni obalek jiz nelze dokladat Zzadné materialy nebo dodané materialy
ménit ¢i doplrfiovat.
Zapis z otevirani obalek musi obsahovat:

a) specifikaci bytové jednotky

b) datum a misto konani otevirani obalek

c) seznam zajemcl a hodnoceni Uplnosti nabidek

d) poradi zajemcu podle vySe nabizené ceny

e) zpusob platby

f) doporuéeni pro organy obce

g) podpisy ¢lenl komise

Z&kladnim kritériem pro vybér zajemce je nabizena kupni cena. Minimalni
nabidkovou kupni cenu pfi vybérovém fizeni stanovuje rada obce, pfipadné
zastupitelstvo obce pfi rozhodovani o zaméru prodeje bytové jednotky dalSim
zajemcam.

V pfipadé, Ze dvé nebo vice nabidek na koupi bytové jednotky budou se
stejnou nejvyssi nabidnutou cenou, muze rada obce, pfipadné zastupitelstvo
obce vyzvat zajemce, ktefi nabidli nejvy$Si kupni cenu, aby ucinili dalsi
nabidku s vySSi nabizenou kupni cenou (dale jen dalSi nabidka).

V této pisemné vyzvé bude uveden termin pro podani dalSi nabidky. Obsah
dalSi nabidky a zpusob podani musi splfiovat ustanoveni €l. V. bod 3, 4 a 6.



9) V pfipadé, Ze vybérové fizeni probéhne nelspésné, tj. nikdo se nepfihlasil,
nebo nikdo ze zajemcu nesplnil pozadované podminky prodeje, rada obce
maze:

a) rozhodnout o sniZzeni hranice minimalni nabidkové kupni ceny pro
opakované vybérové Fizeni
b) zrusit zdmér prodeje.

10) Budoucim vlastnikem se stava osoba, o niZ rozhodlo zastupitelstvo obce.

Cl. VL.
Kupni smlouva, splatnost kupni ceny, sankce

1) Kupni smlouva musi byt uzaviena do 60 dnG od rozhodnuti zastupitelstva
obce o prodeji dané bytové jednotky, pfipadné do 60 dnu od uplynuti Ihaty dle
znéni 8 22 bod 2 z&kona €. 72/1994 Sb.

2) Kupni cena bytové jednotky je splatna ve Ihité do 90 dnu po podpisu smlouvy
s tim, Ze podani navrhu na vklad bude provedeno do 15 dnl po pfipsani
castky za prodej bytové jednotky na ucet Obce PiSt. Kupni cena bude
povySena o pfipadné neuhrazené zavazky kupujiciho viéi obci po [hité
splatnosti.

3) Pfi nesplnéni terminu Uhrady muze obec odstoupit od kupni smlouvy, a to bez
jakychkoli sankci a naroku kupujiciho na ndhradu Skody.

ClL. VIII.
Zaveérecéna ustanoveni

1) Obec Pist nebude pro spoleCenstvi vlastniki bytovych jednotek zajiStovat
jakékoli sluzby.

2) O pfijeti Z&sad postupu pfi prodeji bytovych jednotek bylo rozhodnuto na
2. zasedani Zastupitelstva obce Pist, konaném dne 22.12.2010, usnesenim
¢. 02/1V.4./2010.

3) Tyto zasady nabyvaji a¢innosti dnem rozhodnuti zastupitelstva obce.

Mgr. FrantiSek Jaros Ing. Walter BoCek
starosta Obce Pist mistostarosta Obce Pist

Pist, 2010-12-22



